
Respoﾐse to Coﾏﾏeﾐts ふAt ヱヰ/ヲΑ Plaﾐﾐiﾐg Coﾏﾏissioﾐ through ヱヱ/Γぶ 

 

ヱ. FLOOD HA)ARD AND DENSITY 
 
OItoHer ヱΒ – Coﾏﾏeﾐt #ヱ 
No┗eﾏHer ヱ – Coﾏﾏissioﾐer Toppiﾐg e‐ﾏail 
 
“uﾏﾏaヴ┞ of the Coﾏﾏeﾐts 
 
ふAぶ Flood Hazaヴd aヴeas should ﾐot He Iouﾐted to┘aヴds deﾐsit┞.   
ふBぶ It is uﾐIleaヴ ┘heヴe the flood Houﾐdaヴ┞ aItuall┞ is.  IﾐIlude a flood hazaヴd ﾏap. 
ふCぶ De┗elopﾏeﾐt ﾏa┞ alヴead┞ He appヴo┗ed iﾐ flood pヴoﾐe aヴeas.   
 
“uﾏﾏaヴ┞ of the Respoﾐse 
 
ふAぶ PoliIy ン‐ヲヲ iﾐ the Ioﾏﾏuﾐit┞ plaﾐ ヴestヴiIts usiﾐg flood hazaヴd aヴeas to┘aヴds deﾐsit┞ 

IalIulatioﾐs.   
ふBぶ Prograﾏ ヴ‐ヴ iﾐ the Ioﾏﾏuﾐit┞ plaﾐ Ialls foヴ the Couﾐt┞ Flood Coﾐtヴol DistヴiIt to Ioﾏﾏissioﾐ 

a ﾐe┘ flood hazaヴd stud┞ foヴ the Ioﾏﾏuﾐit┞.   
ふCぶ Vested suHdi┗isioﾐs ﾏa┞ Huild out as appヴo┗ed, Hut the┞ still ﾏust ﾏeet flood ヴeケuiヴeﾏeﾐts.  

This ofteﾐ ﾏeaﾐs iﾏpoヴtatioﾐ of fill ﾏateヴial to ele┗ate lots.   
 
Full Respoﾐse 
 
The Coﾏﾏuﾐit┞ Plaﾐ update ヴefleIts the disIussioﾐ ヴegaヴdiﾐg deﾐsit┞.  PoliI┞ ン‐ヲヲ speIifiIall┞ 
states that Flood Hazaヴd desigﾐated aヴeas ┘ould ﾐot He Iouﾐted to┘aヴds deﾐsit┞ aﾐd 
de┗elopﾏeﾐt iﾐteﾐsit┞ IalIulatioﾐs.  The Flood Hazaヴd ふFHぶ desigﾐatioﾐ is a IoﾏHiﾐiﾐg 
desigﾐatioﾐ that is applied to aヴeas that the Fedeヴal EﾏeヴgeﾐI┞ Maﾐageﾏeﾐt AgeﾐI┞ ideﾐtifies 
as Heiﾐg Helo┘ the ele┗atioﾐ of a statistiIal ヱヰヰ‐┞eaヴ flood aﾐd is attaIhed at the eﾐd of this 
doIuﾏeﾐt.  The Ioﾏﾏuﾐit┞ has ofteﾐ asseヴted that the ﾏapped Flood Hazaヴd desigﾐatioﾐ does 
ﾐot suffiIieﾐtl┞ Io┗eヴ flood pヴoﾐe aヴeas.  “uIh desigﾐatioﾐs Iaﾐ oﾐl┞ He Ihaﾐged afteヴ aﾐ 
eﾐgiﾐeeヴed flood Ioﾐtヴol stud┞ is Ioﾏpleted.   
 
The Missioﾐ Gaヴdeﾐs suHdi┗isioﾐ is ofteﾐ Iited as aﾐ e┝aﾏple of de┗elopﾏeﾐt oIIuヴヴiﾐg iﾐ a 
flood hazaヴd aヴea.  This suHdi┗isioﾐ is aﾐ appヴo┗ed ┗ested ヶヰ‐lot tヴaIt ﾏap.  The fiﾐal ﾏap has 
ﾐot ┞et ヴeIoヴded.  Befoヴe the tヴaIt ヴeIoヴds, a Ii┗il eﾐgiﾐeeヴ ┘ill desigﾐ the suHdi┗isioﾐ 
iﾏpヴo┗eﾏeﾐts.  This ofteﾐ iﾐIludes ヴough gヴadiﾐg of the lots.  To eﾐsuヴe that ヴesideﾐtial Huildiﾐg 
pads aヴe aHo┗e flood ele┗atioﾐ, it is Ioﾏﾏoﾐ foヴ soil to He iﾏpoヴted to ele┗ate the teヴヴaiﾐ.  



Couﾐt┞ PuHliI Woヴks oﾐ Hehalf of the Flood Coﾐtヴol aﾐd Wateヴ Coﾐseヴ┗atioﾐ DistヴiIt ヴe┗ie┘s 
iﾏpヴo┗eﾏeﾐt plaﾐs aﾐd gヴadiﾐg plaﾐs foヴ IoﾐsisteﾐI┞ ┘ith flood Ioﾐtヴol staﾐdaヴds.   
 

ヲ. URBAN RESERVE LINE BOUNDARY 
 
OItoHer ヱΒ – Coﾏﾏeﾐt #ヲ 
No┗eﾏHer ヲ – Coﾏﾏeﾐt #ヵ 
No┗eﾏHer ヲ ふヲﾐd setぶ – Coﾏﾏeﾐt #ヴ 
 
“uﾏﾏaヴ┞ of the Coﾏﾏeﾐts 
 
ふAぶ The Ioﾏﾏuﾐit┞ suppoヴts e┝paﾐdiﾐg the UヴHaﾐ Reseヴ┗e Liﾐe to He Ioteヴﾏiﾐous ┘ith the 

Coﾏﾏuﾐit┞ “eヴ┗iIes DistヴiIt Houﾐdaヴ┞.   
ふBぶ We ┘ish to kﾐo┘ the ヴatioﾐale foヴ ﾐot ﾏakiﾐg this Ihaﾐge.   
 
“uﾏﾏaヴ┞ of Respoﾐse 
 
ふAぶ Chapteヴ ヴ, “eItioﾐ D of the Fヴaﾏe┘oヴk foヴ Plaﾐﾐiﾐg desIヴiHes the Couﾐt┞’s poliI┞ foヴ settiﾐg 

uヴHaﾐ ヴeseヴ┗e liﾐes.   
ふBぶ Based oﾐ data iﾐ the ヴeIoヴd, the Couﾐt┞ IoﾐIludes that the UヴHaﾐ Reseヴ┗e Liﾐe should ﾐot 

e┝teﾐd He┞oﾐd the Iuヴヴeﾐt pヴoposal.   
 
Full Respoﾐse 
 
The  HasiI  featuヴes  of  the  Couﾐt┞’s  Laﾐd  Use  aﾐd  CiヴIulatioﾐ  Eleﾏeﾐt  aヴe  Ioﾐtaiﾐed  iﾐ  a 
doIuﾏeﾐt  kﾐo┘ﾐ  as  the  Fraﾏe┘ork  for  Plaﾐﾐiﾐg.    This  doIuﾏeﾐt  defiﾐes  the  puヴpose  aﾐd 
Iヴiteヴia  foヴ  ┗aヴious  laﾐd  use  ヴegulatoヴ┞  de┗iIes  iﾐIludiﾐg  uヴHaﾐ  ヴeseヴ┗e  liﾐes.    Fraﾏe┘ork 
ヴeケuiヴes  that  the  Couﾐt┞  Ioﾐsideヴ  a┗ailaHle  data  ふi.e.  populatioﾐ  pヴojeItioﾐs,  laﾐd  aHsoヴptioﾐ 
ヴates, seヴ┗iIe IapaIit┞, aﾐd pヴe┗ailiﾐg gヴo┘th patteヴﾐsぶ to aﾐal┞ze IoﾐsisteﾐI┞ ┘ith teﾐ Iヴiteヴia: 
 
Criteria  URL E┝paﾐsioﾐ to CSD Bouﾐdaries 
ヱ  The pヴoposed e┝paﾐsioﾐ is ┘ithiﾐ the “pheヴe of 

IﾐflueﾐIe of the Ioﾏﾏuﾐit┞ seヴ┗iIes distヴiIt.   
Coﾐsisteﾐt 

ヲ  The pヴoposal is Ioﾐsisteﾐt ┘ith the Plaﾐﾐiﾐg 
PヴiﾐIiples aﾐd poliIies iﾐ Chapteヴ ヱ.   

Poteﾐtially IﾐIoﾐsisteﾐt – PヴiﾐIiple 
ヱ Ialls foヴ pヴoteItiﾐg agヴiIultuヴal 
laﾐd.  PヴiﾐIiple ヲ Ialls foヴ 
de┗elopﾏeﾐt to He diヴeIted to 
e┝istiﾐg uヴHaﾐ aヴeas.  PヴiﾐIiple Β 
Ialls foヴ IoﾏpaIt Huildiﾐg desigﾐ. 

ン  The e┝paﾐsioﾐ is Ioﾐsisteﾐt ┘ith Aﾏeﾐdﾏeﾐt 
Guideliﾐes iﾐ Chapteヴ ヶ.   

Coﾐsisteﾐt 



ヴ  The pヴoposed e┝paﾐsioﾐ ┘ill pヴeseヴ┗e iﾏpoヴtaﾐt aﾐd 
IヴitiIal eﾐ┗iヴoﾐﾏeﾐtal aヴeas aﾐd pヴo┗ide sigﾐifiIaﾐt 
opeﾐ spaIe laﾐd foヴ Iヴeatiﾐg ﾐatuヴal aヴea pヴeseヴ┗es 
aﾐd opeﾐ spaIe adjaIeﾐt oヴ ﾐeaヴ to a Ioﾏﾏuﾐit┞.   

Not AppliIaHle / IﾐIoﾐsisteﾐt – The 
URL e┝paﾐsioﾐ ┘ould ﾐot He 
iﾐteﾐded foヴ use as a peヴﾏaﾐeﾐt 
gヴeeﾐHelt oヴ ヴeseヴ┗e.   

ヵ  The pヴoposed e┝paﾐsioﾐ ┘ill ﾐot Ioﾐ┗eヴt agヴiIultuヴal 
laﾐds iﾐ aIIoヴdaﾐIe ┘ith AgヴiIultuヴe PoliIies iﾐ the 
AgヴiIultuヴe Eleﾏeﾐt. 

Poteﾐtially IﾐIoﾐsisteﾐt – While 
e┝paﾐdiﾐg the UヴHaﾐ Reseヴ┗e Liﾐe 
does ﾐot ﾐeIessitate ヴezoﾐiﾐg, it 
Iould hasteﾐ Ioﾐ┗eヴsioﾐ of 
agヴiIultuヴal laﾐds.   

ヶ  Reケuiヴed puHliI seヴ┗iIes aﾐd tヴaﾐspoヴtatioﾐ faIilities 
┘ill He fuﾐded oヴ a┗ailaHle at the tiﾏe of 
de┗elopﾏeﾐt.   

Coﾐsisteﾐt – De┗elopﾏeﾐt ┘ould 
likel┞ fuﾐd iﾐfヴastヴuItuヴe e┝teﾐsioﾐ.  

Α  The tiﾏiﾐg is appヴopヴiate foヴ e┝paﾐsioﾐ due to aﾐ 
e┝istiﾐg oヴ pヴojeIted iﾐadeケuate iﾐ┗eﾐtoヴ┞ of laﾐd 
┘ithiﾐ the IoﾏpaヴaHle laﾐd use Iategoヴies iﾐ the 
Ioﾏﾏuﾐit┞ foヴ the iﾐteﾐded t┞pe of de┗elopﾏeﾐt.   

IﾐIoﾐsisteﾐt – The eIoﾐoﾏiI 
stヴateg┞ iﾐdiIates that theヴe is 
suffiIieﾐt laﾐd iﾐside the uヴHaﾐ 
ヴeseヴ┗e liﾐe foヴ the Ioﾏﾏuﾐit┞’s 
gヴo┘th.  Theヴe is ﾐo iﾏﾏediate 
ﾐeed to add agヴiIultuヴal laﾐd to the 
uヴHaﾐ ヴeseヴ┗e liﾐe.   

Β  De┗elopﾏeﾐt ┘ithiﾐ the pヴoposed e┝paﾐsioﾐ ┘ill He 
adjaIeﾐt to, aﾐd IoﾏpatiHle ┘ith e┝istiﾐg 
de┗elopﾏeﾐt ┘ithiﾐ the uヴHaﾐ oヴ ┗illage ヴeseヴ┗e.   

Coﾐsisteﾐt 

Γ  E┝paﾐsioﾐ ┘ill help Iヴeate a ﾏoヴe ┘alkaHle 
Ioﾏﾏuﾐit┞, iﾐIヴease the affoヴdaHilit┞ of housiﾐg, aﾐd 
/oヴ deIヴease eIoﾐoﾏiI aﾐd soIial segヴegatioﾐ.   

ArguaHle – E┝paﾐsioﾐ of “aﾐ 
Miguel’s URL Iould He seeﾐ as 
poteﾐtiall┞ iﾐIヴeasiﾐg housiﾐg 
affoヴdaHilit┞, Hut the ヴeﾏote 
loIatioﾐs of these aヴeas ﾏa┞ ﾐot He 
Ioﾐsisteﾐt ┘ith goals of ┘alkaHilit┞ 
aﾐd eIoﾐoﾏiI iﾐtegヴatioﾐ.   

ヱヰ  The pヴoposal ┘ill addヴess iﾏpヴo┗iﾐg the ヴegioﾐal oヴ 
suH‐ヴegioﾐal joHs‐housiﾐg HalaﾐIe.   

IﾐIoﾐsisteﾐt – “aﾐ Miguel has 
housiﾐg, Hut laIks joHs.  The plaﾐ 
alヴead┞ iﾐIludes a ヵヰ aIヴe 
e┝paﾐsioﾐ to He desigﾐated foヴ 
head‐of‐household joHs.  E┝paﾐded 
laﾐd ┘ould likel┞ go to┘aヴds 
housiﾐg.   

 
Based oﾐ the Couﾐt┞’s assessﾏeﾐt, theヴe aヴe poteﾐtial iﾐIoﾐsisteﾐIies ┘ith e┝paﾐdiﾐg the 
UヴHaﾐ Reseヴ┗e Liﾐe ふURLぶ to ﾏatIh the Coﾏﾏuﾐit┞ “eヴ┗iIes DistヴiIt ふC“Dぶ Houﾐdaヴies.  The 
Geﾐeヴal Plaﾐ ┘ould fa┗oヴ futuヴe URL e┝paﾐsioﾐs ┘ithiﾐ the C“D Houﾐdaヴies as deﾏaﾐd to 
de┗elop iﾐ these aヴeas iﾐIヴeases.  Those e┝paﾐsioﾐs ┘ould He e┗aluated foヴ IoﾐsisteﾐI┞ ┘ith the 
aHo┗e Iヴiteヴia at that tiﾏe.   
 

ン. FIRE SAFE ACCESS ALONG ALLEYWAYS 
 
OItoHer ヱΒ – Coﾏﾏeﾐt #Γ 



 
“uﾏﾏaヴ┞ of the Coﾏﾏeﾐts 
 
ふAぶ Alle┞s ﾐeed paヴkiﾐg eﾐfoヴIeﾏeﾐt to eﾐsuヴe eﾏeヴgeﾐI┞ ┗ehiIle aIIess.   
ふBぶ The ﾐaﾏiﾐg of alle┞s is iﾏpoヴtaﾐt foヴ eﾏeヴgeﾐI┞ ヴespoﾐse to houses ┘ith ﾐo stヴeet aIIess.   
ふCぶ Prograﾏ ヵ‐Β should iﾐIlude the alle┞s.   
 
“uﾏﾏaヴ┞ of the Respoﾐse 

 
ふAぶ Desigﾐatiﾐg the alle┞s as oﾐe‐┘a┞ ┘as iﾐteﾐded to addヴess ﾏaﾐ┞ issues.   
ふBぶ “aﾐ Miguel Fiヴe Depaヴtﾏeﾐt iﾐdiIates that siﾐIe desigﾐatiﾐg the alle┞s as oﾐe‐┘a┞, theヴe 

ha┗e Heeﾐ ﾏiﾐiﾏal pヴoHleﾏs ┘ith aIIessiﾐg hoﾏes aloﾐg the alle┞. 
ふCぶ The plaﾐ Ioﾐtaiﾐs poliIies that suppoヴt suffiIieﾐt oﾐ‐site paヴkiﾐg foヴ hoﾏes fヴoﾐtiﾐg oﾐl┞ aﾐ 

alle┞.   
 
Full Respoﾐse 
 
The alle┞s ha┗e Ioﾐsisteﾐtl┞ Heeﾐ a hot topiI iﾐ “aﾐ Miguel.  “aﾐ Miguel ┘as laid out iﾐ a HloIk 
patteヴﾐ ┘ith lots sized ヲヵ feet ┘ide H┞ ヱヴヰ feet deep.  Most Ihose to puヴIhase t┘o oヴ thヴee lots 
oﾐ ┘hiIh to IoﾐstヴuIt theiヴ hoﾏe.  Pヴioヴ to the Gardﾐer ┗. Soﾐoﾏa Iase ┘hiIh iﾐ┗alidated lot 
legalit┞ of pヴe‐ヱΒΓン ﾏaps, it ┘as Ioﾏﾏoﾐ pヴaItiIes to adjust the lot liﾐes oﾐ a de┗eloped paヴIel 
iﾐ oヴdeヴ to Iヴeate a ┗aIaﾐt paヴIel fヴoﾐtiﾐg oﾐl┞ the alle┞.  As a ヴesult, theヴe aヴe se┗eヴal hoﾏes 
┘hiIh ha┗e a ヲヰ‐foot ┘ide alle┞ as theiヴ sole aIIess.  Illegal paヴkiﾐg of ┗ehiIles aﾐd aIIuﾏulatioﾐ 
of deHヴis ha┗e histoヴiIall┞ haﾏpeヴed eﾏeヴgeﾐI┞ aIIess to these hoﾏes.   
 
To addヴess the aIIess issues, the foヴﾏeヴ “aﾐ Miguel Fiヴe Chief petitioﾐed Couﾐt┞ PuHliI Woヴks 
to desigﾐate the alle┞s as oﾐe‐┘a┞ ヴoads.  Aﾐ oヴdiﾐaﾐIe ┘as eﾐaIted aﾐd sigﾐage ┘as plaIed iﾐ 
ヲヰヱヱ.  “iﾐIe that tiﾏe, “aﾐ Miguel Fiヴe ヴepoヴts that さ┘e ha┗e ﾐot had aﾐ┞ pヴoHleﾏ aIIessiﾐg 
hoﾏes iﾐ the alle┞s, ┘e do oﾐ oIIasioﾐ ha┗e to ヴeﾏiﾐd people that theヴe is ﾐo paヴkiﾐg iﾐ the 
alle┞s aﾐd the┞ usuall┞ ﾏo┗e theiヴ ┗ehiIles ┘ithout a pヴoHleﾏ.ざ  ふCoﾏﾏeﾐt Letteヴ #ヱン, Iteﾏ Bぶ.  
The┞ do, ho┘e┗eヴ, iﾐdiIate pヴoHleﾏs ┘ith tヴaileヴs paヴked outside of the ヴight‐of‐┘a┞ Hut 
eﾐIヴoaIhiﾐg iﾐto it.  Aﾐ edit to iﾐIlude this ヴefeヴeﾐIe iﾐ Pヴogヴaﾏ ヵ‐Β Iould He iﾐIoヴpoヴated at 
the Plaﾐﾐiﾐg Coﾏﾏissioﾐ’s disIヴetioﾐ.   
 
Iﾐ suppoヴt of the Ioﾏﾏuﾐit┞’s desiヴes, the Ioﾏﾏuﾐit┞ plaﾐ iﾐIludes Prograﾏ ヵ‐Γ ┘hiIh Ialls foヴ 
ﾐaﾏiﾐg the alle┞s aﾐd Plaﾐﾐiﾐg Aヴea “taﾐdaヴds iﾐ SuHseItioﾐs J.ヲ aﾐd J.ン ┘hiIh ヴeケuiヴe suffiIieﾐt 
paヴkiﾐg aﾐd setHaIks foヴ ﾐe┘ de┗elopﾏeﾐt aloﾐg the alle┞.   
 

ヴ. )ONING AND DEVELOPMENT IN N STREET AREA 
 
OItoHer ヱΒ – Coﾏﾏeﾐt #ヶ 



OItoHer ヱΒ – Coﾏﾏeﾐt #ヱヲ, re: SeItioﾐ K.ヶ 
No┗eﾏHer ヲ ふヲﾐd setぶ – Coﾏﾏeﾐt #ヱ 
No┗eﾏHer ヲ ふヲﾐd setぶ – Coﾏﾏeﾐt #ン 
 
“uﾏﾏaヴ┞ of Coﾏﾏeﾐts 

 
ふAぶ Multi‐faﾏil┞ ヴesideﾐtial de┗elopﾏeﾐt is ﾐot appヴopヴiate aloﾐg N “tヴeet, paヴtiIulaヴl┞ oﾐ the 

┘est side ふReIヴeatioﾐ zoﾐeぶ adjaIeﾐt to the ヴailヴoad.   
ふBぶ The laﾐd use plaﾐ ふFiguヴe ン‐Bぶ sho┘s ﾏoヴe aヴea iﾐ Resideﾐtial Multi‐Faﾏil┞ zoﾐiﾐg thaﾐ ┘hat 

the plaﾐ desIヴiHes. 
ふCぶ The o┗eヴall deﾐsit┞ iﾐ the CoﾐIept Plaﾐ appeaヴs to He ﾏoヴe thaﾐ the Ioﾏﾏuﾐit┞ ┘ould like.   
 
“uﾏﾏaヴ┞ of Respoﾐse 

 
ふAぶ A plaﾐﾐiﾐg aヴea staﾐdaヴd Iould He added to pヴohiHit ヴesideﾐtial de┗elopﾏeﾐt aloﾐg the ┘est 

side of N “tヴeet.   
ふBぶ Figuヴe ン‐B does ﾐot aIIuヴatel┞ ヴefleIt the laﾐd use desigﾐatioﾐs desIヴiHed iﾐ the Ioﾏﾏuﾐit┞ 

plaﾐ aﾐd ヴeケuiヴes ヴe┗isioﾐ.   
ふCぶ The CoﾐIept Plaﾐ is the Hest ヴepヴeseﾐtatioﾐ ┘e Iould de┗elop of a ﾏi┝ed‐housiﾐg 

de┗elopﾏeﾐt that also ﾏeets the Ioﾏﾏuﾐit┞’s desigﾐ goals.   
 
Full Respoﾐse 
 
Multi‐faﾏil┞ ヴesideﾐtial zoﾐiﾐg alヴead┞ e┝ists oﾐ the east side of N “tヴeet aﾐd ┘ill oﾐl┞ He 
e┝paﾐded to t┘o otheヴ pヴopeヴties iﾐ the N “tヴeet aヴea.  Multi‐faﾏil┞ de┗elopﾏeﾐt ┘as ﾐot 
iﾐteﾐded to oIIuヴ oﾐ the ┘est side of N “tヴeet iﾐ the ReIヴeatioﾐ zoﾐe.  It ┘ould He appヴopヴiate 
to add a plaﾐﾐiﾐg aヴea staﾐdaヴd to addヴess this.   
 
Ms. BuIkﾏaﾐ IoヴヴeItl┞ poiﾐts out that Figuヴe ン‐B is iﾐaIIuヴate iﾐ its depiItioﾐ of Resideﾐtial 
Multi‐Faﾏil┞ zoﾐiﾐg.  The follo┘iﾐg ﾏodifiIatioﾐs aヴe ヴeケuiヴed to aIIuヴatel┞ ヴefleIt the Ioﾐteﾐts 
of the plaﾐ.   
 “e┗eヴal paヴIels oﾐ the east side of N “tヴeet Het┘eeﾐ ヱヲth aﾐd ヱヴth “tヴeet should He sho┘ﾐ as 

CoﾏﾏeヴIial “eヴ┗iIe ふC“ぶ, ﾐot Resideﾐtial Multi‐Faﾏil┞ ふRMFぶ.  Oﾐl┞ t┘o pヴopeヴties oﾐ that 
HloIk ┘ould He ヴezoﾐed ふRose aﾐd Peoples’ “elf Helpぶ fヴoﾏ C“ to RMF.   

 The Chヴisﾏaﾐ pヴopeヴt┞ aﾐd a fe┘ adjaIeﾐt paヴIels at the east eﾐd of ヱヱth “tヴeet should He 
sho┘ﾐ as ReIヴeatioﾐ ふRECぶ ﾐot Resideﾐtial Multi‐Faﾏil┞ ふRMFぶ.  ReIヴeatioﾐ zoﾐiﾐg ┘as 
desiヴed iﾐ this aヴea to allo┘ foヴ poteﾐtial ┗isitoヴ‐seヴ┗iﾐg eケuestヴiaﾐ uses adjaIeﾐt to the 
ヴi┗eヴ, ┘hile also allo┘iﾐg foヴ soﾏe ﾏulti‐faﾏil┞ de┗elopﾏeﾐt.   

 The さL “tヴeet “lopeざ aヴea desIヴiHed iﾐ the PuHliI Re┗ie┘ Dヴaft should He sho┘ﾐ as 
Resideﾐtial “iﾐgle Faﾏil┞ ふR“Fぶ ヴatheヴ thaﾐ Resideﾐtial Multi‐Faﾏil┞ ふRMFぶ.  This Ihaﾐge ┘as 



iﾐIoヴpoヴated as a ヴespoﾐse to Ioﾏﾏeﾐts fヴoﾏ “aﾐ Miguel Foヴ┘aヴd, ┘hiIh desiヴed to ヴetaiﾐ 
the e┝istiﾐg zoﾐiﾐg.   

 The east side of Missioﾐ “tヴeet ﾐoヴth of ヱヶth “tヴeet should He sho┘ﾐ as CoﾏﾏeヴIial “eヴ┗iIe 
ふC“ぶ ヴatheヴ thaﾐ CoﾏﾏeヴIial Retail ふCRぶ.  This Ihaﾐge ┘as iﾐIoヴpoヴated at the ヴeケuest of the 
pヴopeヴt┞ o┘ﾐeヴ to ヴetaiﾐ the e┝istiﾐg zoﾐiﾐg.   

 
While the deﾐsit┞ depiItiﾐg iﾐ the IoﾐIept plaﾐ is ﾏoヴe thaﾐ the Ioﾏﾏuﾐit┞ ┘ould like to see, it 
is a ヴeasoﾐaHle depiItioﾐ of de┗elopﾏeﾐt ┘ithiﾐ the Resideﾐtial Multi‐Faﾏil┞ laﾐd use Iategoヴ┞.  
The IoﾐIept plaﾐ H┞ ﾐo ﾏeaﾐs ﾏaﾐdates that de┗elopﾏeﾐt oIIuヴ at this deﾐsit┞.  The 
Ioﾏﾏuﾐit┞ ┘ill still He affoヴded aﾐ oppoヴtuﾐit┞ to ヴe┗ie┘ aﾐd Ioﾏﾏeﾐt oﾐ iﾐdi┗idual pヴojeIts 
thヴough the “aﾐ Miguel Ad┗isoヴ┞ CouﾐIil.   
 

ヵ. AFFORDABLE HOUSING AND DENSITY BONUSES 
 
OItoHer ヱΒ – Coﾏﾏeﾐt #ヱヰ 
No┗eﾏHer ヲ – Coﾏﾏeﾐt #ヱ, fiﾐal Hullet poiﾐt 
 
“uﾏﾏaヴ┞ of Coﾏﾏeﾐts 
 
ふAぶ We hope issues ┘ith affoヴdaHle housiﾐg aﾐd deﾐsit┞ Hoﾐuses, paヴtiIulaヴl┞ ヴelatiﾐg to 

paヴkiﾐg, aヴe addヴessed iﾐ the plaﾐ.   
ふBぶ Deﾐsities o┗eヴ ヲヰ uﾐits peヴ aIヴe aヴe iﾐappヴopヴiate foヴ a ヴuヴal Ioﾏﾏuﾐit┞.   
 
“uﾏﾏaヴ┞ of Respoﾐse 
 
ふAぶ AffoヴdaHle housiﾐg deﾐsit┞ Hoﾐuses aﾐd zoﾐiﾐg IoﾐIessioﾐs aヴe set H┞ state la┘.   
ふBぶ The Coﾏﾏuﾐit┞ Plaﾐ ﾐoﾐetheless seeks to get high‐ケualit┞ ﾏulti‐faﾏil┞ de┗elopﾏeﾐt.   
ふCぶ Multi‐faﾏil┞ de┗elopﾏeﾐt iﾐ the uﾐiﾐIoヴpoヴated Noヴth Couﾐt┞ aヴea seldoﾏ e┝Ieeds ヱヵ 

uﾐits peヴ aIヴe iﾐ deﾐsit┞.  This is due to ﾏaヴket ヴatheヴ thaﾐ ヴegulatoヴ┞ foヴIes.   
ふDぶ While ┘e uﾐdeヴstaﾐd the Ioﾏﾏuﾐit┞’s IoﾐIeヴﾐ aHout deﾐsit┞, the Couﾐt┞ is uﾐdeヴ 

oHligatioﾐ to plaﾐ foヴ aヴeas ┘heヴe housiﾐg Iould He de┗eloped at high deﾐsities.   
 
Full Respoﾐse 
 
E┝istiﾐg state la┘ addヴesses affoヴdaHle housiﾐg pヴojeIts, deﾐsit┞ Hoﾐuses, aﾐd de┗elopﾏeﾐt 
iﾐIeﾐti┗es.  Depeﾐdiﾐg oﾐ the featuヴes of the pヴojeIt, aﾐ affoヴdaHle housiﾐg pヴojeIt Iould 
ケualif┞ foヴ additioﾐal deﾐsit┞ aﾐd up to thヴee zoﾐiﾐg IoﾐIessioﾐs.  )oﾐiﾐg IoﾐIessioﾐs aヴe ofteﾐ 
takeﾐ iﾐ the foヴﾏ of ヴeduIed opeﾐ spaIe aﾐd paヴkiﾐg.  Couﾐt┞ poliIies ﾏust He Ioﾐsisteﾐt ┘ith 
state la┘.   
 



As paヴt of the Ioﾏﾏuﾐit┞ plaﾐ update, desigﾐ guideliﾐes aﾐd staﾐdaヴds foヴ ﾏulti‐faﾏil┞ 
de┗elopﾏeﾐt ┘eヴe adjusted.  This ┘as iﾐteﾐded to aIhie┗e high‐ケualit┞ de┗elopﾏeﾐt.  It is 
possiHle, ho┘e┗eヴ, that zoﾐiﾐg IoﾐIessioﾐs Iould He used to ┘ai┗e soﾏe of these staﾐdaヴds oﾐ 
aﾐ affoヴdaHle housiﾐg pヴojeIt.   
 
“tate la┘ also ヴeケuiヴes that the Couﾐt┞ pヴo┗ide aﾐ adeケuate aﾏouﾐt of laﾐd zoﾐed to allo┘ 
ヴesideﾐtial de┗elopﾏeﾐt at a deﾐsit┞ of at least ヲヰ uﾐits peヴ aIヴe.  This does ﾐot ﾏeaﾐ that the 
laﾐd ﾏust He de┗eloped at that deﾐsit┞.  Maヴket foヴIes ofteﾐ Iall foヴ lo┘eヴ deﾐsities, like 
detaIhed sﾏall‐lot siﾐgle faﾏil┞ hoﾏes.   
 

ヶ. SAN LAWRENCE TERRACE AREA 
 
OItoHer ヱΒ – Coﾏﾏeﾐt #ヱン 
 
“uﾏﾏaヴ┞ of Coﾏﾏeﾐts 
 
ふAぶ Theヴe ﾐeeds to He ﾏoヴe stud┞ of haphazaヴd de┗elopﾏeﾐt iﾐ “aﾐ La┘ヴeﾐIe TeヴヴaIe.   
 
“uﾏﾏaヴ┞ of Respoﾐses 
 
ふAぶ Addヴessiﾐg defiIieﾐIies of legal ﾐoﾐ‐Ioﾐfoヴﾏiﾐg de┗elopﾏeﾐt has Hヴoad iﾏpliIatioﾐs.   
ふBぶ We ﾏa┞ He aHle to use iﾐIeﾐti┗e‐Hased stヴategies to taヴget speIifiI issues.   
 
Full Respoﾐse 
 
“aﾐ La┘ヴeﾐIe TeヴヴaIe ┘as oヴigiﾐall┞ suHdi┗ided iﾐ the ヱΓヲヰs, pヴioヴ to ﾏodeヴﾐ suHdi┗isioﾐ la┘s 
that ヴeケuiヴe IoﾐstヴuItioﾐ of puHliI iﾏpヴo┗eﾏeﾐts.  Up uﾐtil ヱΓヶヰ se┗eヴal paヴIels ha┗e Heeﾐ 
haphazaヴdl┞ suHdi┗ided usiﾐg a IoﾏHiﾐatioﾐ of ﾏaps aﾐd deeds.  “iﾐIe ヱΓヶヰ, the Couﾐt┞ has 
ヴeケuiヴed filiﾐg of a suHdi┗isioﾐ ﾏap ┘ith Couﾐt┞ ヴe┗ie┘ aﾐd appヴo┗al.  Theヴe is little the Couﾐt┞ 
Iaﾐ do to addヴess the e┝istiﾐg legal lots of ヴeIoヴd.   
 

Α. REGARDING ERRATA AND EDITS 

Source  Coﾏﾏeﾐt Suﾏﾏar┞  Proposed Re┗isioﾐs 
OItoHeヴ ヱΒ 
Coﾏﾏeﾐt #ン 

Coﾐsideヴ ヴefeヴヴiﾐg to the Huildiﾐg as the さ“aﾐ 
Miguel Flouヴiﾐg Millざ ヴatheヴ thaﾐ the さFaヴﾏeヴ’s 
AlliaﾐIe Mill.ざ   

Re┗ise the te┝t to iﾐIlude 
Hoth ﾐaﾏes.   

OItoHeヴ ヱΒ 
Coﾏﾏeﾐt #ヴ 

Iﾏpleﾏeﾐtatioﾐ of Pヴogヴaﾏ ヶ‐ヵ should iﾐIlude “aﾐ 
Miguel Nati┗e “oﾐs aﾐd “aﾐ Miguel ResouヴIe 
CoﾐﾐeItioﾐ.   

Re┗ise the te┝t to iﾐIlude 
┗oluﾐteeヴ oヴgaﾐizatioﾐs. 



OItoHeヴ ヱΒ 
Coﾏﾏeﾐt #Β 

T┘iIe aﾐﾐual Iode eﾐfoヴIeﾏeﾐt ┘alkthヴoughs 
should He iﾐIluded iﾐ iﾏpleﾏeﾐtatioﾐ.   

Pヴogヴaﾏ ン‐ヶ is alヴead┞ 
iﾐIluded oﾐ the 
iﾏpleﾏeﾐtatioﾐ taHle.   

OItoHeヴ ヱΒ 
Coﾏﾏeﾐt #Γ 

E┝paﾐd PoliI┞ Α‐ヱン to iﾐIlude alle┞s aﾐd ヴoads iﾐ 
“aﾐ La┘ヴeﾐIe TeヴヴaIe.   

PoliI┞ Α‐ヱン ┘as Hased oﾐ 
“aﾐ Miguel Foヴ┘aヴd aﾐd 
“aﾐ Miguel C“D Ioﾏﾏeﾐts, 
Hut Iould He aﾏeﾐded. 

OItoHeヴ ヱΒ 
Coﾏﾏeﾐt #ヱヱ 

Iﾏpleﾏeﾐtatioﾐ of Pヴogヴaﾏ ン‐ヵI should iﾐIlude 
“aﾐ Miguel ResouヴIe CoﾐﾐeItioﾐ, ヴatheヴ thaﾐ the 
Couﾐt┞.   

Re┗ise the te┝t to iﾐIlude 
“aﾐ Miguel ResouヴIe 
CoﾐﾐeItioﾐ 

OItoHeヴ ヱΒ 
Coﾏﾏeﾐt #ヱヲ 

IﾐIlude page ﾐuﾏHeヴs iﾐ the appeﾐdi┝.    Add page ﾐuﾏHeヴs to aid iﾐ 
ヴefeヴeﾐIe.   

OItoHeヴ ヱΒ 
Coﾏﾏeﾐt #ヱヲ 

IﾐIlude a plaﾐﾐiﾐg aヴea staﾐdaヴd pヴohiHitiﾐg 
ヴesideﾐtial de┗elopﾏeﾐt aloﾐg the ┘est side of N 
“tヴeet.   

Add a ﾐe┘ plaﾐﾐiﾐg aヴea 
staﾐdaヴd ふ“uHseItioﾐ I.ヴぶ.   

OItoHeヴ ヱΒ 
Coﾏﾏeﾐt #ヱヲ 

“eItioﾐ D.ヲ.a. – Reaヴ setHaIk of ヵ feet does ﾐot 
ﾏake seﾐse due to the ヴailヴoad.   

The ヴeaヴ setHaIk is faiヴl┞ 
ﾏoot, as a ンヰ‐foot alle┞ is 
pヴoposed at the ヴeaヴ.  The 
setHaIk Iould He adjusted.   

No┗eﾏHeヴ ヲ 
Coﾏﾏeﾐt #ヱ 

“epaヴate the disIussioﾐ iﾐto east ┗s. ┘est side of L 
“tヴeet, as issues aヴe diffeヴeﾐt.   

Add te┝t oﾐ Page ン‐ヱヰ 
disIussiﾐg slope aﾐd alle┞ 
aIIess issues. 

No┗eﾏHeヴ ヲ 
Coﾏﾏeﾐt #ヲ 

)oﾐiﾐg IoﾐsisteﾐI┞ eヴヴoヴs ﾐoted.    ReplaIe Figuヴe ン‐B ┘ith a 
IoヴヴeIted laﾐd use plaﾐ.   

No┗eﾏHeヴ ヲ 
Coﾏﾏeﾐt #ヴ 

Theヴe aヴe soﾏe eヴヴoヴs oﾐ TaHle ヴ‐D that Iould He 
IoヴヴeIted.   

CoヴヴeIt TaHle ヴ‐D eヴヴoヴs. 

No┗eﾏHeヴ ヲ 
Coﾏﾏeﾐt #ヴ 

Theヴe aヴe soﾏe ﾐaﾏes ┘e Iould add to the list of 
histoヴiI faﾏil┞ ﾐaﾏes.   

Add faﾏil┞ ﾐaﾏes to 
appeﾐdi┝.   

 
Β. REGARDING GRAPHICS 

Source  Coﾏﾏeﾐt Suﾏﾏar┞  Respoﾐse 
OItoHeヴ ヱΒ 
Coﾏﾏeﾐt #ヵ 

To┘ﾐ Ceﾐteヴ CoﾐIept Plaﾐ should He Ihaﾐged to 
ヴefleIt ┘hat is plaﾐﾐed/disIussed.   

We aヴe opeﾐ to feedHaIk 
ヴegaヴdiﾐg speIifiI edits to 
this IoﾐIept plaﾐ.   

OItoHeヴ ヱΒ 
Coﾏﾏeﾐt #Α 

Figuヴe ン‐P is Ioﾐfusiﾐg aﾐd appeaヴs to allo┘ 
Iouﾐtiﾐg flood aヴeas to┘aヴds deﾐsit┞.   

We aヴe opeﾐ to feedHaIk 
ヴegaヴdiﾐg speIifiI edits to 
this iﾏage.  The iﾐteﾐt ┘as 
to deﾏoﾐstヴate a Α uﾐit peヴ 
aIヴe deﾐsit┞ ┘ith ﾏi┝ed 
housiﾐg.  This deﾐsit┞ 
IalIulatioﾐ e┝Iludes the 
Flood Hazaヴd aヴea.   

No┗eﾏHeヴ ヲ 
Coﾏﾏeﾐt #ヲ 

“e┗eヴal Ioﾏﾏeﾐts aﾐd ﾐotes ヴegaヴdiﾐg Figuヴe ン‐B  Figuヴe ン‐B ┘ill He ヴeplaIed 
┘ith a ﾏoヴe aIIuヴate laﾐd 
use plaﾐ.   



No┗eﾏHeヴ ヲ 
Coﾏﾏeﾐt #ン 

Figuヴe ン‐F doesﾐ’t iﾐIlude all the R“F.    Figuヴe ン‐F appeaヴs to He 
aIIuヴate.   

No┗eﾏHeヴ ン 
Coﾏﾏeﾐt #ン 

Notes ヴegaヴdiﾐg Figuヴe ヱヰヴ‐ン  Figuヴe ヱヰヴ‐ン ┘ill He 
ヴeplaIed to aIIuヴatel┞ 
ヴefleIt C“ zoﾐiﾐg.   

No┗eﾏHeヴ ン 
Coﾏﾏeﾐt #ヴ 

Figuヴe ヱヰヴ‐ヱン appeaヴs to He iﾐIoヴヴeIt ふtoo ﾏuIh 
RMFぶ.   

Figuヴe ヱヰヴ‐ヱン ┘ill He 
ヴeplaIed to aIIuヴatel┞ 
ヴefleIt RMF zoﾐiﾐg.   

 
Γ. REGARDING ORGANI)ATION/PROCESS 

Source  Coﾏﾏeﾐt Suﾏﾏar┞  Respoﾐse 
OItoHeヴ ヱΒ 
Coﾏﾏeﾐt #ヱヲ 

The Appeﾐdi┝ is Ioﾐfusiﾐg aﾐd has diffeヴeﾐt 
foヴﾏattiﾐg.   

Coﾏﾏeﾐt ﾐoted.  We ┘ill 
look to ﾏake the appeﾐdi┝ 
ﾏoヴe useヴ fヴieﾐdl┞ foヴ the 
ﾐe┝t puHliIatioﾐ that goes 
to the Boaヴd of “upeヴ┗isoヴs.  

OItoHeヴ ヱΒ 
Coﾏﾏeﾐt #ヱヴ 

Hiヴiﾐg aﾐ eIoﾐoﾏiI Ioﾐsultaﾐt to state the oH┗ious 
┘as a ┘aste of ﾏoﾐe┞.   

The eIoﾐoﾏiI Ioﾐsultaﾐt’s 
IalIulatioﾐs ┘eヴe 
iﾐstヴuﾏeﾐtal iﾐ 
deteヴﾏiﾐiﾐg futuヴe 
IoﾏﾏeヴIial ﾐeeds.   
Additioﾐall┞, the stud┞ Iaﾐ 
He used to deﾏoﾐstヴate the 
┗iaHilit┞ of the Ioﾏﾏuﾐit┞ 
as a plaIe to estaHlish a 
ﾐe┘ Husiﾐess.   

OItoHeヴ ヱΒ 
Coﾏﾏeﾐt #ヱヴ 

The Couﾐt┞ should de┗elop a Mills AIt pヴogヴaﾏ, 
Hut it ﾏa┞ ﾐot get doﾐe just HeIause it’s 
ﾏeﾐtioﾐed iﾐ the plaﾐ.   

The Boaヴd of “upeヴ┗isoヴs 
Iaﾐ Ioﾐsideヴ estaHlishﾏeﾐt 
of a Mills AIt pヴogヴaﾏ 
duヴiﾐg Hudget sessioﾐs.   

OItoHeヴ ヱΒ 
Coﾏﾏeﾐt #ヱヵ 

It’s iﾏpoヴtaﾐt that the C“D’s iﾐput is Ioﾐsideヴed iﾐ 
the Ioﾏﾏuﾐit┞ plaﾐ.   

We tヴied to eﾐgage the C“D 
as ﾏuIh as possiHle iﾐ the 
pヴepaヴatioﾐ of the plaﾐ.  
We ha┗e ヴeIei┗ed thヴee 
sepaヴate pieIes of ┘ヴitteﾐ 
IoヴヴespoﾐdeﾐIe fヴoﾏ the 
C“D to date.  These ┘eヴe all 
Ioﾐsideヴed iﾐ updatiﾐg the 
plaﾐ.   

No┗eﾏHeヴ ン 
Coﾏﾏeﾐt #ヱ 

Appeﾐdi┝ D should ha┗e Heeﾐ poiﾐted out as a 
plaIe to see ho┘ the Ioﾏﾏittee’s ┘oヴk ┘as 
haﾐdled.   

Apologies foヴ the 
Ioﾐfusioﾐ.   

 



ヱヰ. QUESTIONS

Source  Questioﾐ Suﾏﾏar┞  Aﾐs┘er 
OItoHeヴ ヱΒ 
Coﾏﾏeﾐt #Γ 

Caﾐ ┞ou ha┗e a feﾐIe oヴ shヴuHHeヴ┞ ┘ithiﾐ the ヵ‐
foot alle┞ setHaIk? 

A feﾐIe oヴ shヴuHHeヴ┞ up to 
ン feet iﾐ height is allo┘ed if 
the alle┞ is the oﾐl┞ 
fヴoﾐtage.  If the pヴopeヴt┞ 
has stヴeet fヴoﾐtage, the 
alle┞ fヴoﾐtage ┘ould He a 
ヴeaヴ pヴopeヴt┞ liﾐe.  FeﾐIes 
ﾏa┞ He Huilt up to ヶ feet, ヶ 
iﾐIhes at the ヴeaヴ pヴopeヴt┞ 
liﾐe.   

No┗eﾏHeヴ ヱ 
Coﾏﾏ. Toppiﾐg 
#ヱ 

Defiﾐe the teヴﾏ "holdiﾐg zoﾐe" oﾐ the page ﾐe┝t 
to the ﾏap ┘hiIh iﾐIludes this desigﾐatioﾐ 

Figuヴe ン‐“ ┘ill He ヴe┗ised to 
iﾐIlude the holdiﾐg zoﾐe 
defiﾐitioﾐ.   

No┗eﾏHeヴ ヱ 
Coﾏﾏ. Toppiﾐg 
#ヲ 

IﾐIlude a flood hazaヴd ﾏap iﾐ the plaﾐ ふFIRM ヱヰヰ 
aﾐd ヵヰヰ ┞eaヴ flood plaiﾐ Houﾐdaヴiesぶ  

“ee Iteﾏ #ヱ aHo┗e. 

No┗eﾏHeヴ ヱ 
Coﾏﾏ. Toppiﾐg 
#ン 

Make ヴefeヴeﾐIe to pヴe‐disasteヴ Huildiﾐg ヴetヴofit 
ﾐeeds ヴelated to histoヴiI pヴeseヴ┗atioﾐ, togetheヴ 
┘ith possiHle iﾐIeﾐti┗es foヴ ヴetヴofittiﾐg, suIh as 
peヴﾏit e┝peditiﾐg 

The Boaヴd of “upeヴ┗isoヴs 
Iaﾐ Ioﾐsideヴ estaHlishﾏeﾐt 
of a Mills AIt pヴogヴaﾏ 
duヴiﾐg Hudget sessioﾐs.   

No┗eﾏHeヴ ヱ 
Coﾏﾏ. Toppiﾐg 
#ヴ 

ReIogﾐize the UPRR ヴailヴoad tヴaIks as a distiﾐIt 
featuヴe affeItiﾐg the to┘ﾐ ‐ ﾐoise, IiヴIulatioﾐ ふoﾐl┞ 
t┘o at‐gヴade Iヴossiﾐgsぶ, etI. 

The UPRR tヴaIks aヴe 
highlighted iﾐ “eItioﾐ ヵ‐ン.ン. 

No┗eﾏHeヴ ヱ 
Coﾏﾏ. Toppiﾐg 
#ヵ 

Add speIifiI, Hヴief disIussioﾐ to Ioﾏﾏuﾐit┞ plaﾐ 
FEIR of Phillips ヶヶ oil tヴaiﾐ ヴisk issue Iヴoss 
ヴefeヴeﾐIe to P‐ヶヶ FEIR 

A sepaヴate memo ┘ill 
He pヴo┗ided iﾐ the FEIR 
ヴefeヴeﾐIiﾐg this pヴojeIt. 

No┗eﾏHeヴ ヱ 
Coﾏﾏ. Toppiﾐg 
#ヶ 

IﾐIlude soﾏe ヴefeヴeﾐIe iﾐ the plaﾐ to peヴtiﾐeﾐt 
fiﾐdiﾐgs of the Natelsoﾐ stud┞ Iuヴヴeﾐtl┞ Huヴied iﾐ 
the Appeﾐdi┝ 

The ke┞ fiﾐdiﾐgs of the 
Natelsoﾐ stud┞ ┘ill He 
pヴo┗ided iﾐ Chapteヴ Β. 

No┗eﾏHeヴ ヱ 
Coﾏﾏ. Toppiﾐg 
#ヶ 

Page‐ﾐuﾏHeヴ the Appeﾐdi┝  “ee Iteﾏ #Α – Regaヴdiﾐg 
Edits aﾐd Eヴヴata 

No┗eﾏHeヴ ヲ 
Coﾏﾏeﾐt #ヱ 

Is ヴailヴoad aIIess the ヴeasoﾐ to liﾏit the URL 
Houﾐdaヴies? 

Railヴoad aIIess is the 
ヴeasoﾐ the 
Gallo/DiIkﾏe┞eヴ pヴopeヴt┞ 
┘as ﾐot Ioﾐsideヴed foヴ 
ﾏoヴe iﾐteﾐse zoﾐiﾐg.  It did 
ﾐot ha┗e ﾏuIh Heaヴiﾐg oﾐ 
the UヴHaﾐ Reseヴ┗e Liﾐe 
itself. 



No┗eﾏHeヴ ヲ 
Coﾏﾏeﾐt #ヲ 

What is さo┗eヴall deﾐsit┞ざ as ヴefeヴeﾐIed oﾐ Page ン‐
ンン? 

O┗eヴall deﾐsit┞ ﾏeaﾐs the 
deﾐsit┞ foヴ the ┘hole aヴea, 
ヴatheヴ thaﾐ a deﾐsit┞ 
ヴestヴiItioﾐ that applies to 
eaIh paヴIel.   

No┗eﾏHeヴ ン 
Coﾏﾏeﾐt #ヲ 

Aヴe plaﾐﾐiﾐg aヴea staﾐdaヴds that appl┞ oﾐl┞ to a 
site theヴe HeIause the┞ alヴead┞ ha┗e a peヴﾏit oヴ 
plaﾐ iﾐ plaIe? 

Yes.  Iﾐ ﾏost Iases, these 
staﾐdaヴds ┘eヴe estaHlished 
as paヴt of a Geﾐeヴal Plaﾐ 
Aﾏeﾐdﾏeﾐt to ヴezoﾐe a 
pヴopeヴt┞.   

 

 

 



Laﾐd Use Map



Flood Hazard Map ふCoﾏbiﾐiﾐg Desigﾐatioﾐぶ
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